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v'O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE GUACUI FOlI APROVADO PELA

LEl COMPLEMENTAR N° 26/2006 E PASSOU A SER REGIDO PELOS

PRINCIPIOS E NORMAS INSTITUIDOS PELA LEI:
v’ 12 REVISAO: LEI COMPLEMENTAR N2 036/2008:
v'22 REVISAO: LEl COMPLEMENTAR N2 065/2016;

v'32 REVISAO: LEI COMPLEMENTAR N.2 081/2018



42 REVISAO (2023)

ESTUDO PRELIMINAR DA REVISAO DO PDM(CAMARA TECNICA) -
AUDIENCIA PUBLICA - FINALIZA A REVISAO (CAMARA TECNICA) -
CONSELHO DA CIDADE APROVA OU NAO - PROCURADORIA ELABORA
PROJETO DE LEI - CAMARA DE VERADORES APROVA OU NAO - PREFEITO
ASSINA A LEI.

12 GABARITO ANEXO 7;
22 AFASTAMENTOS ANEXO 8;
32 VAGAS DE GARAGENS ANEXO 9;

42 ACRESCIMO DE GABARITO EM OBRAS EXISTENTES SEM DESTINAR
VAGAS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS ;

52 FORMATACAO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA;
62 VIABILIDADE SAAE;
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ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA RESIDENCIAL 1-7ZR 1
INDICES

ATUAL PROPOSTA

COEFICIENTES PARCELAMENTO USOS COEFICIENTES PARCELAMENTO
USOS GABARITO

GABARIT PERMITIDOS Pavtos
PERNéITIDO & (Pavios) e ( ) CA |V|T/?x TP TESTADA  AREA
. 0, 7
? MIN. (m) MAX. % MIN.% MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Residencial Unifamiliar
Unifamiliar Residencial
Residencial Multifamiliar
Multifamiliar Horizontal
Horizontal .
Comeércio e
Comeércio e : Servigos Locais
servigos e Pequenas
Locais e Industrias,
Pequenas listadas no G1

industrias,
listadas no
Grupo 1

OBSERVACOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de Agua e Esgoto)



ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ATUAL

ZONA RESIDENCIAL 2-7ZR 2
INDICES

PROPOSTA

COEFICIENTES PARCELAMENTO
Va0 GABARITO
PERMITIDO

3 (Pavtos)

Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
Comércio e
servicos
Locais e
Pequenas
industrias,
listadas no
Grupo 1

OBSERVACOES:

CA TO
MAX. | MAX.%

COEFICIENTES
5808 GABARITO

TESTADA | AREA PERMITIDOS (Pavtos)

MIN. (m) | MIN. (m) ol

MAX. MAX.%

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar
Horizontal

Comércio e
Servicos Locais e
Pequenas
Industrias,
listadas no G1

PARCELAMENTO

TP TESTADA AREA
MIN.% MIN.(m) ~ MIiN.(m)

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Sao toleradas na ZR2 nos Distritos de S&o Pedro de Rates e de Sao Tiago, as atividades classificadas no G2 e G3, conforme ANEXO 6
devendo sua implantacéo ser aprovada pelo Conselho Municipal da Cidade.

4. Necesséria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de Agua e Esgoto)



ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA RESIDENCIAL 3-7ZR 3

INDICES
ATUAL PROPOSTA
COEFICIENTES PARCELAMENTO USoS CABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
USOS GABARITO TO TP
TESTADA AREA PERMITIDOS (Pavtos) )
PERMITIDOS | (Pavtos) MAX. | MIN ca O TP TESTADA  AREA
-- MIN. (m) | MIN. (m) max. MAXMIN%  MIN(m)  MIN.(m)

Unifamiliar Unifamiliar
Residencial Residencial
Multifamiliar Multifamiliar
Horizontal Horizontal
Comércio e
servicos 250,00 Comércio e
?0 Servigos Locais
Locais e e Pequenas
Pequenas _Industrias,
industrias, listadas no G1
listadas no
Grupo 1

OBSERVACOES:
1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos € variavel conforme atividade e € constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR3 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
3. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servico Autdnomo de Agua e Esgoto)



USOS
PERMITIDO
S

Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Vertical
Comércio e
servigos
Locais e
Pequenas
industrias,
listadas no
Grupo 2

GABARITO
(Pavtos)

OBSERVACOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZR4 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necesséria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e Esgoto)

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA RESIDENCIAL 4-Z7R 4
INDICES

ATUAL

ZR 4

COEFICIENTES PARCELAMENTO

TESTADA
MIN. (m)

CA TO
MAx MAx %

P
MIN

AREA
MiN. m)

PROPOSTA

Usos
PERMITIDOS

GABARITO
(Pavtos)

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar
Horizontal

Comércio e
Servigos Locais e
Pequenas
Industrias,
listadas no G2

ZR4

COEFICIENTES

CA
MAX.

PARCELAMENTO

TP TESTADA
MIN.% MIN.(m)

AREA
MIiN.(m)




ZCS 1

USOS

PERMITIDO | CABARIT

S O (Pavtos)

Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Vertical
Comeércio e
Servigos
Principais e
Pequenas
indastrias,
listadas no
Grupo 2

OBSERVACOES:

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA DE COMERCIO DE SERVICO - ZCS1

INDICES
ATUAL

PROPOSTA

COEFICIENTES PARCELAMENTO

CA TO NTIZ TESTADA AREA
MAX MAX% MIN. (m) MIN. (m)

UsOs
PERMITIDOS

GABARITO
(Pavtos)

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar
Vertical

Comeércio e
Servigos
Principais e
Pequenas
Industrias
listadas no G2

ZCS 1

COEFICIENTES

CA TO

TP
MIN.%

PARCELAMENTO

TESTADA
MIN.(m)

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZCS 1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e Esgoto)

AREA
MIiN.(m)




ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA DE COMERCIO DE SERVICO - ZCS2
INDICES

ATUAL PROPOSTA

7CS 2 ZCS 2

USOS COEFICIENTES PARCELAMENTO 5808 GABARITO COEAEITE PARCELAMENTO

PERMITIDOS (Pavtos) 10 )
PERMITIDO g’(\fm:) CA | T | i | TESTADA | AREA W MEC iy Taen i
S wAX. | MAx | YN | MIN.(m) | MIN.(m)

Comércio ¢ Comércio e
Servig;os Servicos
PrinCipaiS X Princips;is e

Pequenas 3.4 15 12 300,00

industrias, Pequenas

listadas no Industrias
Grupo 2 listadas no G2

OBSERVACOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZCS 1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servico Autdnomo de Agua e Esgoto)



ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA INDUSTRIAL - ZI
INDICES

ATUAL PROPOSTA

USOS COEFICIENTES PARCELAMENTO USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO

PERMITIDO gAlfAR'T ca | 10 T[P TESTADA | AREA PERMITIDOS [ tises) A TO TP TESTADA  AREA
S (Pavtos) MAX. | MAX % MO/N. MIN. (m) | MIN. (m) MAX. MAX.%  MIN.% MIN.(m)  MIN.(m)
0

Residencial 4 1.5 15 25,00 1000,00
Umfaml_llar Residencial
Comeércio e Unifamiliar
servicos
Locais e Comércio e 2500  1.000,00
Pequenas Servigos Locais e
TP Pequenas
|.ndustnas, Industrias,
listadas no listadas no G1
Grupo 1

Al

OBSERVACOES:
1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos € variavel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZI as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.
3. Sao tolerados na ZI os usos residenciais, ouvido o Conselho Municipal da Cidade.
4. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servico Autdnomo de Agua e Esgoto).



ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1

ATUAL INDICES

PROPOSTA

ZEIS 2

COEFICIENTES PARCELAMENTO
USOS | GaBARIT

PERMITIDO CA TO TESTADA | AREA

MAX.% % MIN. (m) | MIN. (m)

S O (Pavtos) MAX

Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
Comércio e
servigos
Locais e
Pequenas
inddstrias,
listadas no
Grupo 1

OBSERVACOES:

USosS
PERMITIDOS

GABARITO
(Pavtos)

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar
Horizontal

Comeércio e
Servicos Locais e
Pequenas
Industrias,
listadas no G1

1.0s indices deverao ser complementados e poderédo ser modificados, ouvido o

Conselho Municipal da Cidade.

2. Necessaria apresentacao da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de Agua e Esgoto).

ZEIS

COEFICIENTES

TP
MIN.%

PARCELAMENTO

TESTADA AREA
MIN.(m)

MIN.(m)




ANEXO 8 — TABELAS DE AFASTAMENTO

COM ABERTURA - SEM ABERTURA — COM OU SEM ABERTURA

ATUAL

N2 DE LATERAL FUNDOS (m) | FRONTAL (m)
PAVIMENTOS (m)




ANEXO 8 — TABELAS DE AFASTAMENTO

SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO

1,50
1,50
2,00
2,00
2,00
2,50
2,50
2,50

PROPOSTA

SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO

1,50
1,50
2,00
2,00
2,00
2,50
2,50
2,50

SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO
SEM AFASTAMENTO

2,00
2,00
2,50
2,50
2,50
3,00
3,00
3,00

OBSERVACOES:

1. Até 4 (quatro) pavimentos quando
houver aberturas nas laterais e fundos
deverd apresentar afastamentos de no
minimo 1,50m.

N DE PAVIMENTOS LATERAL (m) m FRONTAL (m) ABERTURA

SEM ABERTURA
SEM ABERTURA
SEM ABERTURA

SEM ABERTURA
(Exceto frontal)

COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA
COM OU SEM ABERTURA




ANEXO 09 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E DESCARGA

ANEXO 9.1 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

ATUAL PROPOSTA
Uso Residencial unifamiliar Uso Residencial unifamiliar
v’ Até 50m2 : Garagem n&o obrigatoria; v’ Até 60m2: Garagem nao obrigatoria;
v De 50 a 110m2 01 vaga por unidade; v' De 61 a 150m2; 01 vaga por unidade;

v Acima de 110m2 02 vagas por unidade v Acima de 151m?2: 02 vagas por unidade



ANEXO 09 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E

DESCARGA

ANEXO 9.1 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

ATUAL
Comeércio e Servico

v’ Até 100m2; Garagem nao obrigatéria

v' De 100 até 400mz: 01 vaga a cada
100m2 construido, excetuando os 100m?2

v' De 400m2 até 1.200m2: 01 vaga a
cada 60m2 construido

PROPOSTA

Comercio e Servico
v Até 250m2; Garagem nao obrigatéria

v' De 251 até 500m2: 01 vaga a cada
50m2 construido, excetuando 0s 251m?2

v' De 501m2 até 1.200m2: 01 vaga a
cada 50m2 construido



ANEXO 9.3 — REGRA MAXIMA DE ACRESCIMO DE GABARITO EM
OBRAS EXISTENTES SEM DESTINAR VAGAS DE ESTACIONAMENTO

E GUARDA DE VEICULOS.

(SOMENTE PARA OBRAS CONSTRUIDAS ATE O ANO DE 2016)

MAXIMO DE
PAVIMENTO A
OBRAS JA CONSTRUIR
CONSTRUIDAS (COMERCIO E
SERVICOS)

Comeércio e

Servicos Térreo + 3
Residencial
unifamiliar Térreo + 3

MAXIMO DE
PAVIMENTO A
CONSTRUIR
(RESIDENCIAL)

Térreo + 3

Térreo + 2

MAXIMO DE
UNIDADE A
CONSTRUIR POR
PAVIMENTO
(LOJAS E SALAS)

MAXIMO DE

UNIDADE A

CONSTRUIR
(RESIDENCIA)




SECAO III
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

e Art. 91.

« § 1°. Para a elaboracao do EIV o empreendedor devera
solicitar ao orgao competente da Prefeitura, um Termo
de Referéncia que devera indicar todos 0s aspectos
gue devem ser estudados, em cada caso especifico.

 Sera inserido como anexo 12 o Termo de Referéncia
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)



OBRIGADO.



